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Agenda

= Region ltzehoe

= Interkommunale Wohnflachenentwicklung
= Wohnvereinbarung
= Fazit & Ausblick
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Region ltzehoe

region itzehoeam

Hightech & Lebenslust im Norden

20.114 ha
rund 57.000 Einwohner*innen

www.itzehoe.de

Krelsstadt /
ltzehoe

1. Hohenlockstedt

2. Hohenaspe

3. Ottenbiittel

4. Schlotfeld

5. Oldendorf

6. Itzehoe

7. Oelixdorf

8. Bekmiinde

9. Heiligenstedten
10. Heiligenstedtenerkamp
11. Kremperheide
12. Krempermoor
13. Breitenburg
14. Miinsterdorf
15. Dageling
16. Lagerdorf
17. Neuenbrook
18. Rethwisch

Interkommunale Wohnentwicklung in der Region Itzehoe

= Grindung 2002 als nicht
eingetragener Verein

= Gremien: Vorstand,
Lenkungsgruppe,
Regionalversammlung,
Fach-AGs nach Bedarf

= Geschaftsstelle extern
durch RegionNord,
ltzehoe

= Marketing extern durch
die Stadtmanagement
ltzehoe GmbH
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Region ltzehoe

region itzehoe =5

Hightech & Lebenslust im Norden " Themen der ReglonalentWICklung

= Gewerbeflachenentwicklung
1. = Wohnentwicklung
= Freizeitinfrastrukturen / Alltagsradfahren

J‘ = mittelfristig: Neuaufstellung des REK

ooz

rund 57.000 Einwohner*innen
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Interkommunale Wohnflachenentwicklung ab 2018

" Herausforderungen
= Steigende Nachfrage nach Wohnraum
= Begrenzte Flachenverfigbarkeit

= Anforderungen des Klimaschutzes vs. Wohnraumbedarf
= Leerstande vs. Neubaugebiete
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Interkommunale Wohnflachenentwicklung ab 2018

" Herausforderungen
= Steigende Nachfrage nach Wohnraum
= Begrenzte Flachenverfigbarkeit
= Anforderungen des Klimaschutzes vs. Wohnraumbedarf
= Leerstande vs. Neubaugebiete

= Mallnahmen

= Raumliches Wohnentwicklungskonzept mit einheitlicher Ermittlung der Innen- und Neuflachen-
entwicklungspotenziale

= Bearbeitung qualitativer Fragen der Wohnbauentwicklung
= Aufbau eines interkommunalen Flachenmanagements
= Einbindung der Birger*innen und Sensibilisierung fir das Thema Wohnen

www.itzehoe.de Interkommunale Wohnentwicklung in der Region Itzehoe



Stadt

itzehoe

www.itzehoe.de

Interkommunale Wohn(flachen)entwicklung

AktivRegion Steinburg

Projekt (2019-2020)
Interkommunales Wohnentwicklungskonzept
ftir die Region Itzehoe

Projektbaustein:

* Interkommunales Wohnentwicklungskonzept

abgeschlossen
H . ,n‘l.nnmmmdlungspamal
daraus abgeleitet: B o oo, 6-pan)
eine neue Wohnvereinbarung bis 2030 Bl Nesfschenentwickungspotensal

Standorte
Fliche (ha) 17
WE-Potenzal (davon MFH) 27-31 (12-14)

Interkommunale Wohnentwicklung in der Region Itzehoe
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Kartengrundlage: Kreis Steinburg | Quelle: ALP
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Interkommunale Wohn(flachen)entwicklung

AktivRegion Steinburg

Metropolregion Hamburg

Projekt (2019-2020)
Interkommunales Wohnentwicklungskonzept
ftir die Region Itzehoe

Projekt (2019-2022)
Nachhaltige, interkommunale Wohnflédchen-
entwicklung in der Region Itzehoe bis 2030

Projektbaustein:

* Interkommunales Wohnentwicklungskonzept
abgeschlossen

daraus abgeleitet:
eine neue Wohnvereinbarung bis 2030

Projektbausteine:

* Studie zum Bedarf an Sonderwohnformen
abgeschlossen

* Flachendarstellung im WebGIS
abgeschlossen

* Interkommunales Flachenmanagement
abgeschlossen

* Projektmanagement & Dialogprozess
abgeschlossen

*  MRH-Dachprojekt
laufend
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Wohnvereinbarung

= Beschluss vom 30.09.2020, 1. Anpassung 29.08.2022
= Wohnentwicklungsrahmen: 1.500 Wohneinheiten bis 2030

= Wohnbauliche Entwicklung i.H.v. >10% des Wohnungsbestandes am 31.12.2017 in
Schwerpunktkommunen fir wohnbauliche Entwicklung

= Stadt Itzehoe
= Landlicher Zentralort Hohenlockstedt

= Hohenaspe, Gemeinde mit planerischer Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion

= Verflechtungsraume: Kremperheide/Krempermoor, Lagerdorf/Minsterdorf,
Heiligenstedten/Oldendorf

" Ubrige Gemeinden streben eine Entwicklung im Rahmen des ortlichen Bedarfs an

www.itzehoe.de Interkommunale Wohnentwicklung in der Region Itzehoe
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Wohnvereinbarung

= Gemeinde meldet Neuentwicklungsvorhaben
in der Lenkungsgruppe an

" [tzehoe und Hohenlockstedt teilen geplante

Region Stadt Wohneinheiten nachrichtlich mit

Itzehoe Itzehoe = jahrliche, nicht realisierte Wohneinheiten aus
685 WE FENL: ltzehoe und Hohenlockstedt werden dem
regionsweiten Pool zugeschlagen

" bei Mehrbedarf greifen ltzehoe und

200 WE Hohenlockstedt auf den Pool zu
Hohen-

o = Baufertigstellungen werden jahrlich aus dem

Pool abgezogen

www.itzehoe.de Interkommunale Wohnentwicklung in der Region Itzehoe 12
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Fazit

= Aktivierung von identifizierten Potenzialflachen dulSerst schwierig

= Umgang mit Leerstanden / Problemimmobilien

= Wohnungsbau im Sektor Mehrfamilienhaus derzeit sehr gut

= Wohnungsbau im Sektor Mehrfamilienhaus nimmt auch in landlichen Gemeinden zu
= Nachfrage nach Einfamilienhdausern konstant hoch

" Baukosten bremsen den Wohnungsbau jedoch erheblich

= Wohnraumférderung des Landes oft entscheidend fir Bautatigkeiten

= Spannende Projekte in [andlichen Gemeinden
— Beispiel Seniorenwohnanlage in Dageling: Gemeinde baut und vermietet!

www.itzehoe.de Interkommunale Wohnentwicklung in der Region Itzehoe
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Fazit & Ausblick

= Aktivierung von identifizierten Potenzialflachen dulserst schwierig

= Umgang mit Leerstanden / Problemimmobilien

" Wohnungsbau im S¢ Abgucken, voneinander lernen,

CLHIVIESEVRINEE  geduldig sein, flexibel bleiben, mutig  RSEiElialeClalpdv
I\ETLEECERE ARl sein, miteinander reden, sensibilisieren
= Baukosten bremsen

= Wohnraumfdrderung des Landes oft entscheidend flr Bautatigkeiten

= Spannende Projekte in landlichen Gemeinden
— Beispiel Seniorenwohnanlage in Dageling: Gemeinde baut und vermietet!
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Sonderwohnformen

Ziel: Bedarfsermittlung fur
= altersgerechte und barrierefreie Wohnformen

= generationentbergreifende und gemeinschaftliche
Wohnformen

= bezahlbare Wohnformen

www.itzehoe.de Interkommunale Wohnentwicklung in der Region Itzehoe

Al P
Y unabhédngig. kompetent. praxisorientiert.

Institut fur Wohnen
und Stadtentwickiung Expertise fir Wohnungsmarkt und Stadtentwicklung

Bedarfsanalyse Sonderwohnformen

Region ltzehoe
Bericht | September 2020
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Sonderwohnformen

Kernergebnisse
= Anstieg der Pflegebedurftigen bis 2030 um 21%
" Anstieg der Seniorenhaushalte bis 2030 um 19% auf 8.450

" Anstieg der Haushalte mit mobilitatseingeschrankten und ambulant pflegebedurftigen
Personen um 370 Haushalte bis 2030

" Altengerechte und barrierefreie Wohnungen konnen Pflegeeinrichtungen entlasten
" Es fehlt an rund 1.500 barrierefreien Wohnungen

= Bezahlbarer Wohnraum knapp: auf 1 Wohnung flr 1-2 Pers. kommen 35 Nachfragende

www.itzehoe.de Interkommunale Wohnentwicklung in der Region Itzehoe 17
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Sonderwohnformen

Handlungsempfehlungen

= mind. 500 barrierefreie Wohnungen bis 2030

= Verbesserung der komplementaren Angebotsstrukturen
= UnterstUtzung gemeinschaftlicher Wohnprojekte

= Sensibilisierung bei der Bauleitplanung

= Erhohung des Anteils geforderter Wohnungen

www.itzehoe.de Interkommunale Wohnentwicklung in der Region Itzehoe
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Interkommunales Flachenmanagement

Ziel: Aktivierung von Potentialflachen und

Problemimmobilien
cima.
= Ansprache der Eigentlimer*innen e

durch die CIMA (47 Fldchen und 25
mmobilien) Flichenmanagement

fiir die Region Itzehoe

Innenentwicklung: Erfahrungs- und Ergebnisbericht

Handel
Stadt + Regionalplanung

" Beratungsangebot (Baurecht,

Finanzierung, Nutzungsmaoglichkeiten) ool &5

Hightech & Lebenslust im Norden.— metropolregion hamburg

Bearbeitung: Uwe Mantik (Biroleitung, Partner); Nils Meyer (Projektleitung, Partner)
Liibeck, Januar 2023

Forderung:

Das Flachenmanagement wird geférdert mit Mitteln des Férderfonds der Metropolregion Hamburg im Rahmen des Leit-
projektes:;, Wohnien in der Metropolregion Hamburg - bedarfsgerecht, zukunftsfahig, gemeinsam gestalten”. Eine Reihe von
Kommunen entwickeln hier in nein Modellprojekten-kooperative Strategien zur Wohnraumentwicklung, um mehr bedarfs-
gerechten Wohnraum zu ermdglichen:

Mehr dazu unter: https://metropolregion.hamburg.de/wohnen
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Interkommunales Flachenmanagement

Kernergebnisse
= 14 Kontaktaufnahmen
= 20 aktive Absagen

= Passivitat
= kein wirtschaftlicher Druck
= andere individuelle Planungen und Vorstellungen

= Ubrige: Keine Reaktion
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