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Herausforderungen Klimaneutralität
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Gemeinsam die verschärften Anforderungen von EU und Bund operationalisieren

alle Neubauten müssen emissionsfrei sein (max. Primärenergiebedarf 60 kWh/m²a + CO2-neutrale Versorgung)2

EU-Effizienzklasse G muss modernisiert sein (15% Gebäude-Bestand)2

2024

2033

2030

Solarpflicht? Graue Emissionen als 

Fördergrundlage im Neubau?

Umstellung auf CO2

als Fördergrundlage?

2021 Juni - Verabschiedung Klimaschutzgesetz 2021 = Klimaneutralität in 2045

65% Erneuerbare Energien in der Wärmeversorgung von Modernisierungsobjekten und Neubauten1

EU-Effizienzklasse F muss modernisiert sein (15% Gebäude-Bestand)2

1 SPD, Bündnis 90/Die Grünen, FDP – Koalitionsvertrag + Osterpaket
2 GdW – Memo Energy Performance of Buildings Directive - Gebäudeeffizienzrichtlinie

Klimaneutrale Wärme im 

Neubau als Förderbedingung?

2022

2023
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Folgen der klimapolitischen Anforderungen

3

Das Spannungsdreieck der Wohnungswirtschaft

Ökonomie

Aufrechterhaltung der 

Geschäftsfähigkeit

Ökologie

Einhaltung der Klimaziele

Sozial

Bereitstellung 

preisgünstigen Wohnraums



Ökonomie

Aufrechterhaltung der 

Geschäftsfähigkeit

Ökologie

Einhaltung der Klimaziele

Sozial

Bereitstellung 

preisgünstigen Wohnraums



➢Austariertes Handeln ist existenziell 
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Herausforderungen Klimaneutralität
Auswirkungen der verschärften Anforderungen

Klimastrategie mit 80% Reduktion  

mit Fokus Energieeinsparung

Zielpfad „klimaneutral in 2045“

mit Fokus auf CO2-Einsparung

Circa ein Viertel 

mehr Einsparungen

205020452020

Ein Sechstel 

weniger Zeit
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Jahre

Umsetzungslücke

ohne ausreichende 

Finanzierung

Umsetzungslücke ohne ausreichende 

Finanzierung und Förderung

➢Modernisierung auf einen sinnvollen Gebäudestandard wichtig als Basis

➢Ohne regenerative Energieversorgung ist Klimaneutralität nicht machbar

4

Forum Stadt und Land am 02.06.2022



Modernisierung richtig umsetzen
Gleicher Mitteleinsatz führt zu unterschiedlichen Einspareffekten

Effizienz - Maximum Effizienz - Optimum

= Portfoliozielerreichung= Portfoliozielverfehlung
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Fokus auf CO2 als Zielwert
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Primärenergiebedarf und CO2-Emissionen modernisierter Gebäude

Primärenergie-bedarf
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CO2-Emissionen

✓Ausrichtung der Förderhöhen an den CO2-Emissionen notwendig

Guter Primärenergiebedarf ist nicht gleich beste CO2-Minimierung
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Fokus auf CO2 als Zielwert

✓Bsp. NHW: festgelegter Hüllstandard, konsequente Absenkung der 

Zielvorgaben, systematischer Ausbau Erneuerbarer Wärmeversorgung

Massive Energie- und CO2-Reduzierung funktioniert mit moderaten Standards!
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Reduzierung des Primärenergiebedarfs und 
der CO2- Emissionen nach Modernisierung im geplanten Programmjahr

Primärenergieeinsparung CO2-Reduzierung
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Durchschnitt nach Vollmodernisierung in 2021 

für Wärme und Trinkwarmwasser

− 42,5 kWh/m²a Primärenergiebedarf 

(Effizienzklasse A) und 

− 14,4 kg CO2/m²a Emissionen 

(2.-beste CO2-Abgabeklasse – 10%-Anteil 

Vermieter)

Mit durchschnittlich EH85 – EH70!



Fachkräfte-

mangel

Spannungsfeld Modernisierung
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Anstieg des finanziellen Drucks auf die Wohnungsbaugesellschaften

Starker Druck auf die 

EK-Quote –

Gefahr der 

Überschuldung und 

Handlungsunfähigkeit

€

Mieterhöhungs-

potenzial

€

Finanzierungs-

bedarf

Abschreibung 

Modernisierung

%

Baukosten-

anstieg



Vom Ende her denken!
Vom Ziel in der Zukunft in die Gegenwart planen

205020302020 2021 2045Heute

Umsetzung 

starten
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IST-ANALYSE zur Ermittlung 

der notwendigen REDUKTIONEN bis 2045
Klimaneutraler 

Gebäudebestand

ZIEL

• Neubau

• Ersatzbau

• Modernisierungsquote

• Erneuerbare 

Wärmeversorgung

• Produktion erneuerbarer 

Energien

Monitoring der Umsetzung 

und Zielerreichung

Reduktionspfad 

planen und abstimmen
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> 60 FACH-

VERANSTALTUNGEN 
mit zielgruppenfokussierten 

Veranstaltungsformaten

Die IW.2050
Gemeinsame Erfolge 2021

3 EXCEL-

WERKZEUGE 

zur Erarbeitung der 

individuellen Klimastrategie

100% der 

Partnerunternehmen können damit

eine Klimastrategie erarbeiten

100%

FACHARTIKEL in 

branchenrelevanten Medien 

+ Social Media #

UNTERSTÜTZUNG 

DES POLITISCHEN 

DIALOGS
des GdW und der Verbände

168 Unternehmenspartner

11 institutionelle Partner

Ein Drittel 
der Wohneinheiten 

des GdW
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Fazit
Klimaneutralität in der Wohnungswirtschaft

− Wir haben keine Zeit zu verlieren

− Wir brauchen einen Paradigmenwechsel 

− von Primärenergie auf CO2-Emissionen,

− von Einzelzielen hin zu einem Gesamtziel 
(Portfolio statt Einzelgebäude und 
sektorübergreifend integriert)

− Nur im Schulterschluss mit Politik und 
Energieversorgung meistern wir die 
Jahrhundertaufgabe!
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Klimaneutral in die Zukunft: 
www.iw2050.de
Youtube:https://www.youtube.com/channel/UCd9Amq_dwa53i9xXFEJK8BA/featured

Twitter: @Wohnen2050


