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Beispiel: Neue Mitte Ulm
1970er Jahre und 2000er Jahre
Quelle: Stadtarchiv Ulm
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2. Aktuelle Entwicklungen

Individualisierung
Corona

alte Bilder neu denken

Demografie

Einfamilienhaus

Dlglta||S|erung Funktionstrennung

Work-Life-Balance

Homeoffice Resilienz

o Schwarmverhalten
Globalisierung
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Mobilitat

Finanzpolitik
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Bezahlbarer Wohnraum 2021

Herausforderungen
Belastungen
Notwendigkeiten
Potenziale

Auszug: Wohnungsbau 5.0

Kurzgutachten und Ergebnisse aus aktuellen Untersuchungen
Arbeitsgemeinschatft flr zeitgemales Bauen e.V.

Dietmar Walberg — Timo Gniechwitz

Kiel, Dezember 2020
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3. Homeoffice, Kurzgutachten der ARGE e.V. SH & ¥

Schleswig-Holstein
Bezahlbarer Wohnraum 2021 ARGE//eV
fiir zeitgemaBes Bauen e.V.

Ministerium fiir Inneres,
Wirtschaft 4.0 - Wohnungsbau 5.0 // Wohnungsbau mit / nach CORONA

landliche Raume,
Integration und Gleichstellung

HomeOffice
o POST-QUARANTINE
vs Office

ca. 14,8 Mio. Beschiftigte in
Deutschland in Biiros

Potenzial fur HomeOffice:
ca. 40 %

Ein Biiroarbeitsplatz hat ca. 23 — 45 gm (Gesamtnutzflache)
Vergleich: HomeOffice Platzbedarf: ca. 5 -10 gm Nutzflache

» Im Ergebnis sind damit ca. 136 Mio. gm Biironutzfliche
(Minimalannahme) redundant.
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Bezahlbarer Wohnraum 2021 ARGE/ /ev

Wirtschaft 4.0 - Wohnungsbau 5.0 // Wohnungsbau mit / nach CORONA

OfficeHome

T R Tﬁ}

Ca. 350 Mio. gm Nutzflache Biros und Verwaltung in Deutschland

Davon ca.
20 % mit mittlerem baulichen Aufwand
30 % mit einfachem / geringem baulichen Aufwand

» fur Umbau und Umnutzung zu Wohnzwecken geeignet.
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Bezahlbarer Wohnraum 2021 ARBGEf/ ?V
Wirtschaft 4.0 - Wohnungsbau 5.0 // Wohnungsbau mit / nach CORONA

OfficeHome:
Redevelopment

Potenzial fir den Umbau zu Wohnzwecken:

(Prognose bis 2040) ca. 136 Mio. gm Nutzflache

»  Bis 2025: ca. 235.000 Wohnungen
»  Bis 2040: ca. 1,86 Mio. Wohnungen
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Bezahlbarer Wohnraum 2021
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ARGE//eV

Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaBes Bauen e.V.

Wirtschaft 4.0 - Wohnungsbau 5.0 // Wohnungsbau mit / nach CORONA

OfficeHome: 2.978.47
Redevelopment b

[ neusau | vorimopernisierung RRTTETTTIEIGN

Neubau, Modernisierung und Umbau
in deutschen GroRstadten

Grundlage: Auswertung fertiggestellter und
abgerechneter Vorhaben in dt. Grostadten

Bruttokosten
Kostenstand: 3. Quartal 2020

1.108,18

€/m* WAl.

KG 200-700
(it 810-890 teilw.)

dRe

Umbaukosten
KG 200-700
(mit 810-890 teilw.)

Biiroflichen zu

von 2.233,05

656,28

Median 20me4r | 22180 | t0s18

bis 5.422,61

[€/m? Wil

2.870,34

[€/m? Wil
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4. Wie wirkt das Land?

Information

Digitales Angebot des LVermGeo
Publikationen der ARGE
Mietenmonitoring IB.SH
Wohnungsmarktprognose

FOrderung
Stadtebauférderung
Innenstadtfonds

Aktiver Baulandfonds
Neue Perspektive Wohnen
Urbane Mobilitat EFRE
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Schleswig-Holstein
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Gesetzgebung
Landesplanung
Landesbauordnung
Besteuerung
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Ministerium fiir Inneres,
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Die Mischung macht’s
- elne Chance flr
Schleswig-Holstein
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