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Bodenpolitik

Aktive und passive Bodenpolitik
Was ist es und wie funktioniert Sie ?




Aktive / Passive
Bodenpolitik




Ackerland
4€/m?

Bodennutzung

Bauland
180€/m?

Bauland
ca. 400€/m?

Schule, Kita,
Neue StraRen,

n

B-Plan
,Urbanes
Gebiet”

GFZ 2,1

|

Kommune schafft

Baurecht

etc.

Kommune
investiert in
Infrastruktur

Wertsteigerung

... aber den Gewinn erzielen die Eigentimer: innen.
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Eigentiimer: innen
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Akt|Ve BOdenpO||t|k Bodenpolitische Prinzipien

Der verstarkte Einsatz von stadtebaulichen Vertragen

Die EinfUhrung eines Baulandmodells

Die Umstellung von Hochstgebots- auf Konzeptverfahren

Bei der Grundstlicksvergabe auf Erbbaurecht zu setzen




Akt|Ve BOden pOI |t| k Handlungsfelder

Entwicklung des
Siedlungs-bestands

Baulandent-

wicklung
(Im AuBenbereich)

Baulandstrategie

Baulandmodell

Baulandbeschluss



Die Basis einer aktiven Bodenpolitik

Zentralisierung und politische Vorgaben
Was bendtigt sie um zu funktionieren ?
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Haushaltspolitisch

Planung und
Stadtentwicklung
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* Liegenschaftsamter folgen * Daseinsvorsorge und langfristige
haushaltspolitischen Erwagungen Ortsentwicklung

* Gewinn generieren fir » Okologische, soziale und
Finanzierung der Gemeinde im gesellschaftliche Gewinne
Mittelpunkt (Stadtrendite) im Mittelpunkt

Aktive Bodenpolitik betrifft alle Bereiche der
Kommunalverwaltung, die Boden nutzen, verwalten oder

bendtigen.
(Umwelt, Wirtschaft und Soziales) Entwicklungskonzept
Verschiedene Interessen miissen durch Kommunikation und der KommunaIpOIItlk
Zusammenarbeit miteinander abgestimmt werden — a |s |a ngfristiger

, m Leitfaden (10-15
Jahre)



Chancen und Risiken einer aktiven
Bodenpolitik

Veranderte Bedingungen und ihre Auswirkungen
Worauf ist bei einer aktiven Bodenpolitik zu achten?




Baulandpreisentwicklung

Ankaufe von Flachen sind langfristig auch
bei Kreditfinanzierungen, durch die
Preisteigerungen von Bauland, mindestens
kostendeckend

Gewinne durch Bauland

Die gro3en Preissteigerungen bei der
Herstellung von Roh- zu Bauland kénnen
von Gemeinden abgeschopft werden

Flachenvergabe

Durch Flachenvergabe kann
gemeinwohlorientierte
Flachenentwicklung sichergestellt und
die Ortsentwicklung gesteuert werden

Ausgleichs- und
Entwicklungsflachen

Durch ein Flachenportfolio kénnen
Projekte schneller, effizienter und
kostengiinstiger umgesetzt werden
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Verandertes Bauverhalten

Krisen, wie aktuell zu beobachten, kénnen
den Bauwillen beeinflussen und dadurch
die Preissteigerung von Flachen
minimieren und die vorherige Rechnung
revidieren

Freiheit der Blirger

Die Freiheit der Biirgerinnen und Biirger
liber das eigene Land entscheiden zu
konnen, kann durch Vorgaben der
Kommunalpolitik vermindert werden

Immobilienwirtschaft-
liches Handeln

Tendenz: Gewinnbringende Vergabe

wird der gemeinwohlorientierten
Vergabe bevorzugt

TENTEIN



Aktive Bodenpolitik in Borstel-

Hohenraden

Positives und Kritiken
Wie verhalt es sich mit der aktiven Bodenpolitik
in Borstel-Hohenraden?
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Zentrale Steuerung

Kleine Verwaltung ermdoglicht
zentralisierte Steuerung und
vereinfacht eine effektive aktive
Bodenpolitik

Flachenverkauf

Verkaufe von baureifem
Land sorgten fir einen
finanziellen Rahmen, der
neue Projekte ermoglicht

@

Grofe
Verantwortung

Aus der Hoheit tGber die
Flachenankaufe und —
entwicklungen ergibt sich eine
groRe Verantwortung

Bisherige
Projekte

Generierte finanzielle Mittel
wurden in Schul-, Sport- und
Gemeindebauten investiert und
kommen daher dem Gemeinwohl
zugute

Engagierte
Politik

Eine engagierte Politik ist
besonders in kleinen

Gemeinden essentiell fiir
eine gute Entwicklung

Platz fiir

Neues

Die Co? neutral Versorgung
der “lebendigen Ortsmitte”
zeigt, dass Raum fur
innovative Konzepte
vorhanden ist

onp shieis
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Kurzfristige Problematiken

Hinterlandbebauung behindert

Veranderte Anforderungen machen alte Hauser
unattraktiv

Selbstbestimmung tber eigenen Grund und
Boden eingeschrankt

Gemeindeerneuerung aktuell erschwert




Aktive Bodenpolitik in der Zukunft

Perspektiven und kritische Fragen
Wie kann die aktive Bodenpolitik zukunftsweisend
gestaltet werden ?







Perspektiven fir Borstel-Hohenraden

Ao

Gesamtortliches

Planungskonzept

Perspektivische

Zusammenfihrung

Abschopfungssystem fir

Hinterlandbebauung

Synergien von MalRnahmen




Wie mochte man gerade in Anbetracht der
Aktualitat der Thematik in den nachsten Jahren
auf diese veranderten Umstande reagieren, um
den Menschen in der Gemeinde
Selbstbestimmung zu ermoglichen und die
Attraktivitat fiir junge Familien zu erh6hen ?

Wie soll sich die Gemeinde mit eingeschranktem
Baurecht erneuern?

Ist eine Forderung auf der Landesebene notig, um
steigende Kosten der Daseinsvorsorge abzufangen
und den Zuzug von Familien durch
Baurechtschaffung zu fordern?




AusgleichsmalRnahmen durch das Land

Gemeinwohl vs. Gewinn

Gewinnabschopfung

Einseitige Interessensabdeckung
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Landwirte als Eigentiimer

Gemeinde vs. Grundstiickseigentimer

Geeignete Entschadigung

Beziehungspflege
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Bestandserneuerung

Zersiedelung durch aktive Bodenpolitik

Nachverdichtung

Attraktivitat durch Forderung des
Landes erhohen
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Vermeidung von Prazedenzfillen

Langfristige Flachenbevorratung

Benotigte/erwerbbare Flachen

Ausgleichsflachen
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Vielen dank flir lhre
Aufmerksamkeit

Wir freuen uns auf eine interessante
Diskussion mit lhnen

Fiir Fragen in der Zukunft wenden Sie sich
gerne an uns via E-Mail
Calvin.fleischfresser@stud.th-luebeck.de
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® Abb. 1: https://images.noz-
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® Abb. 2: Eigene Aufnahme

® Abb. 3: Google Maps
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® Abb. 5: https://images.noz-
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® Abb. 6: Google Maps

® Abb. 7: Eigene Aufnahme

® Abb. 8: Eigene Aufnahme

® Abb. 9: Eigene Aufnahme
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Wie mochte man gerade in Anbetracht der
Aktualitat der Thematik in den nachsten Jahren
auf diese veranderten Umstande reagieren, um
den Menschen in der Gemeinde
Selbstbestimmung zu ermoglichen und die
Attraktivitat fiir junge Familien zu erh6hen ?

Wie soll sich die Gemeinde mit eingeschranktem
Baurecht erneuern?

Ist eine Forderung auf der Landesebene notig, um
steigende Kosten der Daseinsvorsorge abzufangen
und den Zuzug von Familien durch
Baurechtschaffung zu fordern?
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